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1 INLEIDING 

Het Zoomgebied maakt onderdeel uit van Leusinkbrink, een uitbreidingswijk aan de 
oostkant van de kern Ruurlo. Aan de oostzijde wordt het gebied begrensd door de 
Oostelijke Verbindingsweg. Het Zoomgebied is in de huidige situatie, zoals de naam al 
aangeeft, een reststrook tussen het eerste deel van de wijk Leusinkbrink en de 
geluidswal langs de Oostelijke Verbindingsweg aan de oostzijde.  
 
De invulling van het zoomgebied volgt deels uit de opzet van het reeds bestaande deel 
aan de westkant. Door bebouwingstypen, stratenpatroon en groenvoorzieningen in 
Leusinkbrink door te trekken, vult het zoomgebied de bestaande nieuwbouwwijk 
Leusinkbrink aan.  
 
In deze rapportage staat de beeldkwaliteit van het Zoomgebied beschreven. De 
rapportage is besproken met de Welstandscommissie. Opmerkingen van Welstand en 
de reactie erop zijn beschreven en verwerkt in dit rapport. 
 
Naar aanleiding van ingediende zienswijzen met betrekking tot de plannen voor het 
zoomgebied, is bij de vaststelling van het beeldkwaliteitsplan een aantal aanpassingen 
gemaakt. Deze aanpassingen zijn doorgevoerd in dit uiteindelijke beeldkwaliteitplan 
voor het Zoomgebied.  
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2 SAMENHANG EN ARCHITECTUUR 

Het Zoomgebied is een voortzetting op de structuur en samenhang zoals ook in de 
vorige fases van Leusinkbrink is ingezet. Dit leidt tot de volgende onderdelen van het 
plan met een bepaalde mate van samenhang. Deze samenhang dient vooral tot uiting te 
komen in de samenhang in architectuur of juist zich van elkaar onderscheidende 
architectuur. Er zijn, ook in de geest van de vorige fases, geen uitspraken gedaan over 
de soort architectuur. 
 
In het plan worden de volgende onderdelen onderscheiden: 
·  De dorpsrand (Enkeerdlaan): samenhang door diversiteit. Elke woning dient een 

andere uitstraling te krijgen, georiënteerd op de laan. De variatie dient  bij te dragen 
aan het karakter van een dorpsrand.  

·  Aan de gebogen laan (Podzollaan): een grote mate van samenhang in de 
vrijstaande woningen dient bij te dragen aan het karakter van deze gebogen laan. In 
basis zijn alle woningen hetzelfde. Individuele toevoegingen (per woning) zijn 
mogelijk om het laan karakter te ondersteunen.  

·  Achter de bomen (Podzollaan): dit deel van deze laan onderscheidt zich van het 
noordelijk deel door de afstand tot de weg en de ligging achter een aantal te 
handhaven bomen. Dit onderscheidt wordt versterkt door zich van het noordelijk 
deel onderscheidende architectuur en eventueel grotere diversiteit in architectuur en 
typlogie tussen deze woningen onderling. 

·  Rondom de eiken: een aantal vrijstaande woningen rondom grote te handhaven 
eiken, vormen een soort eiland in het plan. Hier bepalen de eiken de samenhang. 
De situering van deze woningen zijn afgestemd op de bomen, zowel de locatie als 
de kroonprojectie van de bomen. In uitvoering (architectuur en materialisering) 
worden deze geheel vrijgelaten.  

·  De walstraatjes: een 4-tal straatjes loopt dood op de geluidwal. De straatjes zijn kort, 
de profielen smal en de parkeerdruk groot. Rust (in dit geval vertaald in een grote 
mate van samenhang) in de architectuur moet onrust in het straatbeeld voorkomen. 
Elk van deze straatjes dient derhalve een sterke architectonische eenheid te vormen 
waarbij slechts op beperkte schaal diversiteit wenselijk is. Gedacht wordt daarbij aan 
extra garages of bijvoorbeeld verschillen in de plattegrond voortkomend uit de 
zonoriëntatie. Het is mogelijk deze ontwikkeling op te delen in 2 maal 2 straatjes van 
dezelfde architectuur.  Omwille van de oriëntatie in het plan is het echter niet 
gewenst 2 van dezelfde straatjes naast elkaar te ontwikkelen.  

·  De parallel: het straatje parallel aan de wal inclusief het afsluitende walstraatje 
loodrecht op de wal, vormen een architectonische eenheid. De basis dient gelijkt te 
zijn wat vorm en architectuur betreft. In de aankleding kan diversiteit op een kleine 
schaal deze langere straat levendiger maken. Daarbij wordt gedacht aan 
verschillende toevoegingen aan de woningen, een keuze uit een pallet van 
kleurnuances of andere vergelijkbare, aan de basis ondergeschikte 
onderscheidende ingrepen.  

·  De lijst: de rand van de rijwoningen rondom de eiken vormt als het ware de lijst van 
een schilderij. De voorstelling zijn de grote gehandhaafde eiken. Vanuit de 
rijwoningen is er zicht op deze bomen. De lijst heeft stedenbouwkundige accenten 
aan het begin (zuidzijde in de vorm van 3 vrijstaande woningen) en het midden 
(grondgebonden hoekwoning met een afwijkende dubbelzijdige oriëntatie). Het 
uiteinde aan de noordzijde wordt bepaald door een bredere groenstrook met 
watergang. Derhalve is de nadruk op deze kant minder nadrukkelijk aanwezig. 
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De samenhang in architectuur binnen de lijst is groot. Het is één ontwikkeling, 
waarbij de vrijstaande woningen langs de Brinklaan separaat ontwikkeld kunnen 
worden maar wel met een knipoog naar de rijwoningen. Dit kan in de architectuur, 
maar ook in materialisering (exact dezelfde materialen) of kleurgebruik (exact 
dezelfde kleuren). Aandacht wordt gevraagd voor de detailering van erfscheidingen 
langs zijtuinen en/of achterpaden en eventuele poortjes. 

·  Het achterom: een aantal rijwoningen is om een 2-tal parkeerplaatsen en tegen de 
geluidwal aan gesitueerd. Een grote mate van samenhang in de architectuur moet 
de ruimtelijke eenheid van dit plandeel verduidelijken: één architectuur met mogelijk 
differentiatie in de uitvoering om te kunnen reageren op de ligging van de woning 
(zonoriëntatie, hoekoplossing, etc.). 

·  De esrand (Brinklaan) en entree Groenloseweg: laag gelegen ten opzichte van de 
overzijde van de laan, is een aantal vrijstaande woningen gesitueerd die, gelijk aan 
de overzijde, verschillen van elkaar. Deze diversiteit kan bestaan uit verschillende 
architectuur maar ook in duidelijk van elkaar onderscheidende kleurstellingen of 
materiaalgebruik bij een gelijke architectuur. De woning op de hoek van de 
Brinklaan en de Groenloseweg vormt de entree van zowel de buurt als van de 
bebouwde (woon)kom van Ruurlo. Bij het ontwerp dient dit als een accent te worden 
opgepakt.  
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3 BEBOUWING 

3.1 Rooilijnen en accenten 

Rooilijnen 
Alle woningen worden verplicht in één rooilijn gebouwd. Uitzondering hierop vormen de 
vrijstaande kavels rondom de eiken in de groene centrale ruimte. Deze kunnen vrij op 
de kavel worden geplaatst, mits binnen het bouwblok. Enkele hoekwoningen hebben 
een dubbele oriëntatie. De hoekgevels van deze woningen dienen in het verlengde van 
aangrenzende rooilijnen te worden gebouwd. Alleen daar waar deze hoekwoning in de 
oksel is gesitueerd van de rijwoningen in ‘de lijst’, dient de situering bij te dragen aan de  
ruimtelijke verbinding tussen de beide aangrenzende rijwoningen in ‘de lijst’. Dit kan 
betekenen dat er, afhankelijk van het gekozen type woning, deze juist buiten de rooilijn 
geplaatst moet worden. 
 
Accenten  
De groene centrale ruimte wordt geaccentueerd door een stevige rand van 
aaneengesloten woningen (de lijst) met accenten aan de zuidzijde (in de vorm van de 3 
vrijstaande woningen) en in de oksel van het complex (grondgebonden hoekwoning met 
een afwijkende dubbelzijdige oriëntatie). In de uitwerking zou eventueel extra aandacht 
kunnen worden besteed aan de (onder)doorgangen tussen de rijwoningen door. Het 
unieke karakter van de grote groene ruimte wordt benadrukt door een afwijkende 
verkaveling rond de eiken: een vrij in een grote tuin gesitueerd cluster met woningen. 
Op de hoek met de Groenloseweg is bij de toegang van de wijk een accent in de 
bebouwing geprojecteerd door middel van de mogelijkheid er een grote vrijstaande 
woning te realiseren.  
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3.2 Bouwhoogte 

Algemeen geldt: grondgebonden woningen 2 lagen met kap met uitzonderingen naar 3 
lagen zonder kap. Dit sluit aan bij het dorpse karakter van Ruurlo en zeker met het 
karakter van deze locatie. Bijzondere plekken zijn: 
De rijwoningen rondom de groene centrale ruimte (de lijst) bestaan uit 2 lagen met kap. 
Bij een viertal woningen langs de Podzollaan (achter de bomen) is de 
bebouwingshoogte vrij tot maximaal 3 bouwlagen zonder kap.  
Voor de overige woningen geldt dat de bebouwingshoogte vrij is tot maximaal 2 
bouwlagen met kap. Voor de woning op de hoek van de Brinklaan en de Groenloseweg 
geldt daarbij dat deze bij voorkeur in 2 lagen met een kap wordt gebouwd. Dit sluit het 
beste aan bij de entree werking van deze plek in het stedenbouwkundig plan.  
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4 KAPVORM EN –RICHTING 

Op een aantal plekken is sprake van bijzondere hoekoplossingen met de mogelijkheid 
een kap te bouwen. Indien er op die plekke sprake is van een kap, dient de vorm van de 
kap te anticiperen op de hoek-situatie (meestal 2 richtingen). 
Bij de woningen langs de Enkeerdlaan, de Podzollaan en de Brinklaan hebben de 
kappen diverse richtingen en vormen om respectievelijk het dorpsrand karakter te 
benadrukken en diversiteit binnen een eenheid mogelijk te maken. De overige woningen 
hebben langskappen. 
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5 KLEURGEBRUIK  

Voor het gehele Zoomgebied geldt dat kleuren voor de gevels gekozen mogen worden 
uit een terra pallet (van beige, via roodbruin tot bruine). Voor de esrand en langs de 
dorpsrand kan per woning worden gekozen uit dit terra pallet. In de buitenbocht van het 
noordelijk deel van de Podzollaan moet voor een hoofdkleur worden gekozen uit het 
bruine pallet. Voor de overige samenhangende gebieden dient per gebied 1 kleur uit het 
terra pallet gekozen te worden.  
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6 OPENBARE RUIMTE 

6.1 Verharding 

De verharding sluit aan op de bestaande wegen. De Enkeerdlaan wordt/is uitgevoerd in 
een grijze klinkerbestrating. De Podzollaan bestaat uit een grijze klinkerverharding. Het 
voetpadgedeelte van de weg wordt uitgevoerd in een bijzondere verharding. 
De woonstraten die onderdeel uitmaken van de langzaam verkeersstructuur in de wijk 
(deze vormen de snelste routes via een tweetal oost-west gelegen woonstraatjes 
richting het centrum van Ruurlo) krijgen een rode klinkerverharding. Deze kleur wordt 
(vanuit een logische beëindiging van deze structuur) ook doorgezet in het verlengde van 
de meest zuidelijkst van deze straatjes gelegen woonstraatjes. De overige woonstraten 
worden uitgevoerd in een beige klinkerverharding. In de keerlussen wordt een 
bijzondere verharding toegepast.  
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6.2 Groen 

Het beplantingsplan voor het Zoomgebied sluit aan op de reeds aanwezige / 
gerealiseerde plannen. Huidige bomen in het gebied, die van voldoende kwaliteit zijn, 
worden, indien mogelijk, zoveel mogelijk gehandhaafd.  
 
Langs de Enkeerdlaan wordt de laanbeplanting, bestaande uit wintereiken, voortgezet. 
Langs het noordelijk deel van de Podzollaan is voor esdoorn gekozen. De bestaande 
bomen langs het zuidelijke deel van de Podzollaan worden gehandhaafd. In de 
woonstraten wordt voorgesteld een kleinere boom met meer sierwaarde toe te passen.. 
De doodlopende woonstraatjes krijgen een eigen karakter door elk een eigen, speciale 
boomsoort aan het eind / in de keerlus. Hierbij wordt gedacht aan bomen van de 1e 
grootte. 
Het deel van het plan waar de rijwoningen zijn geplaatst, is gelegen rond het “eiland” 
waarop een aantal grote kavels zijn gesitueerd rond de te handhaven eiken. Dit eiland 
vormt door de extensieve bebouwing en de zeer groene uitstraling naar buiten toe, het 
luchtige, groene hart van het woongebied. Doordat de zuidrand van deze kavels op de 
hoeken is voorzien van onbebouwde en niet-uitgegeven grond, wordt het open en 
groene beeld versterkt.  
 
Het grasveld aan de zuidzijde van ‘het wonen rond de eiken’ heeft een speelfunctie. 
Tussen de rijwoningen is een 2-tal speelplekken gesitueerd: één langs de geluidswal en 
één op de hoek.  
Daar waar zij- of achtertuinen grenzen aan het openbare gebied, zijn groene (door 
particulieren te onderhouden) erfscheidingen gewenst.  
De woningen aan de Brinklaan worden ontsloten via een duiker of dam. 
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6.3 Water 

Het regenwater wordt zoveel mogelijk zichtbaar oppervlakkig afgevoerd. De 
Enkeerdlaan en Podzollaan hebben aan weerszijden van de rijbaan molgoten. In de 
walstraatjes (de straatjes loodrecht op de wal) en de parallel aan de Podzollaan gelegen 
straat ligt de molgoot centraal in het profiel. De woonstraat met langzaam verkeer is een 
holle weg. Het water wordt hier centraal afgevoerd. Bij de Brinklaan wordt het water 
afgevoerd via de naast de weg gesitueerde sloot.  
 
Vanuit de sloot en molgoten wordt het water afgevoerd naar twee bergingsvijvers. De 
zuidelijke vijver staat in verbinding met de Heksenlaak. Deze krijgt een gedeeltelijk 
verlegd tracé met aan één zijde een onderhoudspad. 
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7 OVERLEG WELSTAND 

 
Op 13 maart 2006 is het concept beeldkwaliteitplan gepresenteerd voor de 
Welstandscommissie. Aansluitend zijn de eerste woningontwerpen door de architecten 
gepresenteerd.  
 
De Welstandscommissie heeft een advies uitgebracht richting het college van B&W, 
waarin een aantal kanttekeningen zijn gemaakt. In dit hoofdstuk worden de reacties van 
de commissie benoemd en voorzien van commentaar en de wijze waarop in het 
beeldkwaliteitplan hiermee wordt omgegaan; kortom welke wijzigingen dit tot gevolg 
heeft gehad. 
 
1. Opmerking welstand: de stedenbouwkundige opzet in relatie tot de bestaande 

woonwijk roept vraagtekens op. 
Reactie: De volkshuisvestelijke opgave is sinds de start van de ontwikkeling van 
Leusinkbrink aanzienlijk veranderd. Er moeten meer goedkopere woningen en 
appartementen worden gebouwd. In dit plan is juist op die plek waar de 3 
oorspronkelijke essen (de landschappelijke onderlegger op basis waarvan de 
opzet van Leusinkbrink is gebaseerd) elkaar raakten, sprake van de grootste 
verdichting. Op deze laagste gronden zijn, in een ruime zone rond de te 
handhaven eiken, de rijwoningen gesitueerd. Daarnaast is met het te realiseren 
programma juist aangesloten op de omgevingskenmerken. Zowel tegenover de 
vrijstaande woningen langs de Podzollaan als de Brinklaan zijn in het nieuwe 
plan ook vrijstaande woningen geprojecteerd. Richting de wal krijgen de, minder 
beeldbepalende, doodlopende straatjes een invulling met 2-onder-1 kap 
woningen. Hierdoor wordt de stedenbouwkundige opzet niet aangetast. Het is 
wel een feit dat de dichtheid richting de wal toeneemt. Zowel het aantal mensen 
per hectare als het parkeren zal hier hoger zijn dan in de omgeving. Het is 
echter op de meest logische wijze ingepast in de structuur.  Deze ontwikkeling 
moet gezien worden als een herkenbare groeiring in de structuur van Ruurlo, en 
met name in Leusinkbrink.  

2. Opmerking welstand: de mate van samenhang (in architectonische zin) is 
onduidelijk. 
Reactie: In het beeldkwaliteitplan is met de samenhang een kapstok neergezet 
op basis waarvan de verschillende aspecten zijn ‘opgehangen’. Per 
samenhangend gebied wordt dan wel op een eenduidige wijze dan wel 
verschillend, omgegaan met een gegeven aspect. De ontwikkeling Zoomgebied 
is de uitbreiding van het plan Leusinkbrink waarvoor ook een beeldkwaliteitplan 
is opgesteld. Het voorliggende beeldkwaliteitplan borduurt voort op dit plan en 
stelt kaders voor dezelfde aspecten. Dit biedt garanties voor een continu beeld 
binnen Leusinkbrink en een vanuit de opdrachtgever gewenste mate van 
flexibiliteit in de architectonische uitwerking.  
Naar aanleiding van de discussie over de samenhang en de aanscherping van 
toetsingscriteria, wordt/is een aantal aspecten iets nader uitgeschreven. Dit 
betreft met name de samenhang in architectuur. De overige aspecten 
(kleurgebruik, kapvormen, (mate van aaneengeslotenheid) en rooilijnen) zijn 
voldoende beschreven.  

3. Opmerking welstand: ‘ensemble’werking’ achter de te handhaven bomen.
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Reactie: Dit betreft een opmerking aangaande de kavels achter de te 
handhaven bomen aan de Podzollaan. Deze woningen krijgen door de ligging 
op afstand van de weg juist de mogelijkheid zich te onderscheiden van de 
overige projectmatige woningen langs de Podzollaan. Afhankelijk van het 
uiteindelijke ontwerp voor deze plek, zullen er 4 kavels gerealiseerd worden 
waarop het mogelijk is 4 van elkaar verschillende woningen te realiseren. De 
afstand tot de weg en het feit dat een groot aantal bestaande bomen voor deze 
woningen staan, zorgen ervoor dat de flexibiliteit (ook in de geest van het totale 
plan Leusinkbrink) op deze kavels maximaal mag zijn. 4 dezelfde woningen is 
ook een mogelijkheid. Deze dienen echter duidelijk af te wijken van de overige 
woningen langs de Podzollaan.  

4. Opmerking welstand: nadrukkelijke aandacht voor hoeksituaties. 
Reactie: de verdichting die plaatsvindt binnen Leusinkbrink, maakt de noodzaak 
voor goede hoekoplossingen belangrijk. Kleinere kavels vormen eerder 
aanleiding om erfscheidingen te realiseren. In het beeldkwaliteitplan zullen alle 
beeldbepalende hoeksituaties worden aangemerkt als plekken waar aandacht 
voor de erfscheidingen van de zijtuinen bijdraagt aan de uiteindelijke kwaliteit 
van het plan. Dit wordt/is in het beeldkwaliteitplan aangepast. 

 
Algemeen kan worden gesteld dat het beeldkwaliteitplan voor Leusinkbrink een 
ontwikkelingsgericht beeldkwaliteitplan betreft. Hierin wordt alleen het hoogst 
noodzakelijke geregeld. Overige aspecten die (nog) niet ter zake doende zijn, worden 
niet vastgelegd. Op het moment dat de realisatie heeft plaatsgevonden, zal in het kader 
van de Welstandsnota, een meer beheersmatig gerichte paragraaf opgesteld moeten 
worden die ingaat op aspecten als bijvoorbeeld dakkapellen of uiteindelijk gerealiseerde 
architectuur.  

=o=o=o= 

 


